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VALUTAZIONE ESTIMATIVA DEGLI IMMOBILI

IN CASTROVILLARI — LOCALITA® CAMMARATA

“h
’remessn

Con namina dell'11/70] sono state incarfente dal G.D

dott Corrade d"Ambrasio di essguire la stima degli immaobili

industriali pid sede delln g RSN
attualmente sotto procedura fallimentare

Con Ip collabornzione del dott. Salvatore Pantusy. Curnton:
del Igthmento, che |;-|| b, cun qonesin o pndoelilu, jurnilo
documentizione ¢ assistenza durante i miei sopralluoghi, mi ¢

stato passibile stendere In presents relazione teenicg-estimativa,

Deserizione del sito o dello stabilimento industrinle

H cnmplg‘ssn pradulttivn tessile della
TEEER < sito in Contruda Cammaratn, puco disiane dal centro
wrbane di Castrovillurd, ove Insistong altre pzicnde operenti in
mapgioranza nello stesso setiore.

| lerreni 81t In quest'agro, (nfatt, sona ripartatt tn Calnslo al

Toghio di mappa n.95, partlle n 55 ¢ 58 ¢ rieadono, secondo %
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P

Programma di  Fabbricazione, il’interno  dell*Apglomenito

Industriale di Piann df Cammaratn, inona “G 1” (insediamento

[ ———

industrinle). Tale destinnzione, per la suddetta localitd, & previsto
wnche dal Piano Regolature Territoriale,
L'intero appezeaments sy cul sorpe I"impianto presenin une

superficie di eirea mq, 18,000, con una conformazione

ey ey

planimetrica del tutte regolare e piancggiants, con spuzi scoperti

psfaltati ¢ destinat! alla movimentwsione delle merel e o

+ parcheggio oltre che a verde arnamentale,

A 22T b e

Lo stabillmento industrinle, invece, & costituito da due corpi

————a

di fabbriet, collegati da larghe pensiline estemne, di cui il pill

grande occupata dai reporti lgvorazione maglicrin e la zorn

L R P

ulfici direzionali, mentre il pilt piccolo ¢ dedicoio in partc a

]

deposilo ed in parte alla movimentazions dei matericli

semiiavarati e delle conftziond,

TEIRER e

Finite di costruire ncl '75 (anno in cui & anche cominctatu lu

— g

produzione) con strullure portante in cemente ermato,

complesso appare ancorn  sufficienicments cumte ed in
condizionl di funzisnalitd discrele (anche se la 2ons uffici ¢ stata

purtroppe danneggial: do intrusioni notturne fnalizate ol furto

———
A=

di computer da tavolo, moeching do ullicio e macchine da tugire

e

asportabili),

Le condlzioni deflt strulture, sin interne che esterpe seno

£ Sl

Buone ¢ I"intero manufitto possicds tutti 1 necessar! certrfieati di

confarmitd allc norme di edilizio antisimmen richiest! per e
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eostruzioni nclle repioni aod alto rischio slsmico (arr37, L.
1684762 = orL28, L., 64/74), ,

I due blecchi hanna formo rettangolzre e sono alti ta ghi S ¢

i 10 metrd (in alcune zone) © neli’intemo sono visibili | sepni

= .

= 1.
PRI RTy

dell"sbbandono  recente  dell'attivitd  (febbraio  2000). 1

macehinar dn me folografati s presentano in buono stato di
cqnscrvn.ziann' mentre sepni di usura evidenti si evincono dalla
osservazione dells pavimentnzioni (dil tipo industrinls) nel vari
ormbient],

Per unn maggior chiarezza dei giudizi e delle descrizion :
:ipj:cna espresse, si vedono anche le lotografie oflepate alle |

prasente relozione.

-

.
‘.

1.'.1:i1 rhcludaloglu cstimntiva impicgata

' Allo scopo di pervenirg ol “pid probabife valore o
'g- mercurc™ del complesso in oggelte 8 & fatto rieorse ol metodo

delln comparzione dircttn  (melodo  sintctiva), csugueindo

.., .

e ! . . " - ) H .
duppiritita una specifica indogine fntesa a conoscere il livello

oditmo dei prezzi di immobili destinay ad impianti produttivi,

-pizi"-';t‘luunto possibile, enaleghi nelle zone compresa

L ‘:":P,-W‘?ﬁ"ﬂﬂ'. Frascinclo, Cssano lonio, Firmo,

i i I\JI i . .
i y-.ﬁﬂﬁqcsswumem:, una volta definita ln superficie virtuele

.“’"‘h’ del complesso, sono stati analizan gli eliblti che, sul

‘_1."|o .- T
'

L tlinm wiedio désunts dal mercaro, vengano prodotti  dai

kit Bruppl di coratteristishe,

% wg@ﬂﬁ%[g@%ﬂ
g Heristiche posizionali esterne (o di localizzazinng):

6oL J
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~ caratteristiche tipologlohe & funzionali;

~ caratteristiche produttive,

Risuleati delie indagini di mereato

Nel corso degli ultimi anni, infatt, (1997-2000) sf sono
registrate non poche alisnazioni di aziende spesislmente dol
setiors h:s&il;: che nalls zonz hanno Bmto con il costilire un
verp € proprio polo.

Maggiormente rappresentativi {fanto per It dimensione
complessivn che per analogic tipologiche ¢ posizionali) si
prasefitano { seguenti prezzi unitard, relativi alle superfici virtuali
delle seguenti xllzfr:m:l:: che per molivi di privacy si riportano con
nomi di t‘nnrus.ia,:

1) Azienda ALYA L/mg. 375.000

2} Aziends BETA Limeg, 380,000

3) Azicndn GAMMA.  Lfme. 395,000
4) Aziendu DELTA  Limg. 355.000
. i \

:1 dati di prezsw cosl registrati evidensiune differenze
wsbiummmln ltmsr:umbili e dovuie soprattutlo a dilferense dJi
superficie o di tipalogia costruttivg,

Non vz, inoltre, trescumto chie lo siabilimento dell

il

regime fino ol febbraio 2000, ¢ si g ancorm in huane

RN

P costruito nel "73, ha [unzionate 0 piens

condizioni staticg-slrulturali con una “wfe utife”™ di ety un
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decennio In pid di altri stebilimenti della zonz, maggiermente
dotat o fuor altivitd du molti pid anni;

E possibile, quindi, screnament= affermure che la media
pandert d: cirea L/mg. 375000 pud esserc senz'altro
incrementatn di almene il 7% per tenere canto della minore
usura dello stabijlimento della sacisti pistolese vggetto di stima.

Pertanto il valore di mereato medio unitario per superficic

coperta pud essere stimato In L/mg. 400,000,

La superficic virtusle complessiva

Per prnccdct:n alle valutazione delle diverse superfici con jl
metoda sintetico, oseame wtitizare una “vitualizzuzione™ delle
superfici qlﬁ'c'ttivc nelle varie zone d}:l complessy, otiraverso
porticolari coslficienti di udcgunmantg '(mpn:ssi in percentuala),

In considernzione delle specifiche  camtteristiche, In

virluglizzezione  delle  supsrfics  accessorie  viene  cusi

determinata:

— Superficie s'cnpmu: 20% della superfieic utile netty,
- Tetioie e depositi 75% delln superfiere ulile nera
- Superfleic uffici: 85% dclla superficie utile netta

‘Nel caso in esame, Ic superfiei anzidette presenfano e
seguenti quadrature:
~ Superficic utile: mq. 7.507x1 =~ mq 73507
= Superficie seoperm- my 7500 x 0,20 = my, 1500

oy
= Tewoicedepositi:  mq 2 496 x 075  my 1872
5
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~ Suptirficic ufick mg  SBEx0.95 = my 558

conduceéndo, quindi, nlle superficie “virtuale complessiva i
mq. 11437,

¥

Curiitteristiche dl localizzazione

"

ii.] ‘possibile giudicars positivamente le  caraneristiche
ubiébzionali delle stabilimente in cseme alla luce di quonto gin
detto mlativamente al soncentramento di aziende nel particolure
ambito termitoriale. Notevole, ad esempio, la vicinanzn
nli'&utﬁﬂmdu Nr;puli - Regpio Calabrin, orteriz che {pur con
batti i §of noti 1miti) & in procinto di allargare le sue prespettive

di wafieo commerciate grazie o laveri di costruzione delly term

corsie,

Ii., condizionumento che I*azidnda in ogpetto riccve
. defl?ammbicnte peoprfico e produttivo che Iy eomprende nassa
d up’ Jita uttraverse |l rmpporto tro la loenlizzazione della
,”.pmdumom_ ¢ quella. della domunda e, dall™altre, attmverso il

i 3 "-’UmPIﬂﬂﬁn di economic estemc che wma  determimat

M JDQ‘]!IWIOHB puﬁ affrire,
3 B;" f ”Il“ numr:ru © la complessitd dei fatiori e dei parametri in
r:fw’*:m P%PI BN pus  certamente consentire alle teorie  delln
pATEIETRL

"I {1} . L, .
! J,.f "ﬁmmﬂﬂt lndusmulc: di offrire risultati matematicemenie

scclte ubicuzional; sono slate condotte con o

AU essenzinl e X T—
ﬂ4* menie  per g cilevante

20 che queste ultime assumona in fermini di verg ¢

]
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propric rendite posizionali e produttive, {1 problema, tra "altro, &
ancora pil senlito per I azfende di limitate dimensioni ¢ con

mercati geograficamenle ridote,

Caratteristiche tipologiche ¢ funzionali
Un gludizio positivo pud esprimersi anche per le
caratteristiche tipologiche ¢ funxionali, | due corpi di fabbrica,

infattd, hanno forma reltangalare, sone molw vicini ¢ collegnti

do ben due possagei coperti da ampie pensiline.,

w—?ﬂﬁ*ﬁl&i%* Pt

Su uno dei laff corti del corpo di Fabbrica principnle,

Ir insistone gli ambienli destinati ad ulfici amministeativi (in
%E numero dj 7] s;witi da un lungo corridolo latemis ¢ dai soevizi
; igicnico s:mil'nri. Su uno dei ot lunghi delle stesso plesso,
II'_\_ Enw:ce, sono presenti gli spoplintol pc‘r eli vomini ¢ quelli per le
"l[ donne (completi di av:rvt:r:i igicnicl), il locale mensa, una stireria

con box officina, Is centrale elettmen c quella per il
condizionamento, una centrmle fiipa-arin compressa & [» centrale
termica, Tutti i locali menzionati sono formitt di uscite di
siturezza direttamente collegate con I'esterno ¢ <ono dolli di
impinnti di iluminozione o antincendio

Lo .stato di conservazione ¢ manutenzione degli Infiss:
intzrni ed estermni, delle sirutture in .o o degli impianti appare
disereto (si ricordn che la fabbricn che nvava ynn etnguanting di
dipendenti, ha Invorato regolarmente fina af febbrain 2000),

In cattivo stula appniono, inveee, e pavimenlazioni interne

(che in aleuni punti sone usurate ed & muppiormente visibile lo

f 7
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stito di abbrndone) ¢ quelle eswerme, dove il lappetino
superficiale di asfalto 2 in qualche Zons mollo consumats o
complctaments S:Gom parso.

Nulla 57 pud dire, infine, per cio che ripuarda le coperture
poiché non & stato possibile aceedervi durante | sopralluoghi, ma
51 pud escludere che l¢ condizion! siane cantive poiche non song
state nolate infiltmzfoni d'acqua piovana in nessuno dei duc

corpi di fubbricy.

Carattepisticlic produttive

Certo, in maniera mﬁlisticu,. SOprultutta nei confronti di una
perizin di stime per un Rllimento, bisogma chbligatonsmente
lener conto d.:'llu situazlone di rncr:ata}r:he appare scnza dubbio

N

diffieile par siwaloni strutturali o socio-ceonomiche deiln
pravineln di Cosenzn ¢ per situazioni continpentl del momenio
fin qui non facile della nostra econam|a industrizle,

Pertanlo & vfcppm'nppununo tener conta ariche delle
coritteristiche ¢ delle  possibiliia  di traslormazione  che

I"impianto In esame speeiffeaments possicds

It questo sensg, il complesso della ex WeE

presenta una rlevante regolariti di conformazione nonché Ia
cvidente pssibilith di estere suddiviso in il parziond disynte,
V1L lenuite conto, infatti, che ot pilt ¢he mai I"espansione
del settore della piccola = plecolissima industria ha fatty crescere
osclusivameme o quist « la domandn di spam per atnvi
praduttive oy snsmma?r:, almene in vin praveisor, Spuri
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dismessi di questo tipo, Il dalo & emerso con notevole
evidenzn, appunto, durante le inddgini di mercato svolte in

questn specificn oseasionc,

Una volln alisnate © smantclinte e attrezmture ¢ e

.-%E-x'rjrhphliiiﬁc in quastione, ledificia e pgli impianti  figsi

p_n:dqht:,rchbm"in unt ancor pit cvidente Nessibilitd ad ospitare

« gitfl settor] ' produttivi con tipolopie del rutto  diverse,

"".'D*}'.Viﬁ‘rn”cntc, perd, dovrd anche considerarsi che Io collocazione

I_;-:ﬂul.' mercito di tthi i macchinari potrebbe comportare tempi

.:'pl:qiinﬁilmcnla non rapidi ed il rischig che uno porte di essi, i

. donsiderazionie dell'ctd ¢ delf*obsolescenza tecnologica, non
i . 4
s _._‘1@gi,chuircnt"i'. Z
k =)

l d'm:qmstn d:l cumplr.:sm industrinle gin espressy ey v o pio

fpu-v

. gﬁi mpdrutnn dello stesso m.tlurc produttiva, inlercssali @ continuare,

3 e

- : .Plﬁ- o, dneno ngli stessi livelli ¢ con le stesse atremature,
’\‘

‘_;I.if';;itt't\“ulﬁ di produzions nel campa tessile. In tali mrcmmnzl..

i Gitrer

al i .]l.’:hlnrn:m:nlc:, si registrerelbe il vontappio di alienure jn un’ynica

=.‘ 5[

g ;@%ﬁ mbnbl IPintero complesso di beni mobili ed imemobili, Si

k. . J1;\f“ o dii by Vaniggio di notevole interesse gd H prezo
15 {'J [l

fEil e ﬁ
A rﬂ_‘ it 11 °fﬁmﬂ non pud tmseurare tale favorevale circostanza, eorme

e ﬁ:m . .
e "‘&‘J N{’“’ » i0ftii, quiindo un nequisto viene aperato “all mpgrassa”,

' %ﬁ%\} P 226, usitario tende 2 desrescen: anche jer lener conto Jf un

=

A\ﬁuc‘f‘ feato rmpporto di
!‘l"l‘ .“..-‘;'! M‘ﬁlﬁi'l'-h'

forea 1t wequirente ¢ vendliors,
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r : i
" L'Estitro, dal canto suo, codifica tle comportamento tra i

q \
JI‘IEI g
ol

darl Y

sudi princlpi fondamentali affermanda’che “if whudizio oi stima 8
!
:..m:ramenra candi.mnam dalle dimensiont o dalle yuantitg del

in Contrada Cammarta

el
* l n Hu
i I gf\' \‘f
i K .,H épl{l:seum, vilor dl mercato ben dislintl in r:mq:..urm delle due

 " o TE! q[‘nziun:-
' H..lpptcﬂl della vendita in un'unica

-auluzlunn dell’interc complesso: L. 4.575.000.000

fiddlle vt
by

L. 5.030.0060.000
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ng. Michele Marade;
- Yix Orungiv, 1o
«Brone HETHGVII.MRI (8’

Lan
i DOTT CORRADC D'AMBROSIO

L CURATORE FALLIMENTARE

: QOTT SALVATORE TANTUSA
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TRIBU&AIE DI CASTROVILLARL %ﬁb
. T
conoulenze tecnica d'uffisle relativa al Fallimonts )
Reg. Fall. n. 0&/01

del 22/06/2001.

Eremnizsa

tan comunicaziene del 13/11/2003, L1 sottoscritte
Inm --_'__-.-_'

ing. Mighale Maradel, nominate Conaulente Teocnleo

&' Ufficdn nel Fallimento in epigrafe dall’ill. =ig.

G.D. Doki. Ceorsade d'Agbrosie, per richlesta del

Curatore Fallimentare dott, Salvatore Pzaotuom,

L3

asoumeva l'incarico di individuose i banl Aimmebili
IR, c¢d in

pagtlicelare individusre e determinare la superficie

di proprietd dell’ FIEENIEE

del  tetrene sg¢  cul  worge  Jo stekilimente

ilndustrinle, nonche effettuare una stima ﬁmllm

[ B Y 5 ]

| paszlone di terrene nen considerata dal precedente
c.t.u. arch. Luigl Orefice.
Il sotrtoscritto stabiliva, d'acecords can 11 Curatore

! Follimmnbare, 1’inizic delle cporaziond pordtall per

11 gisrne 18 novembrs ZOO3, alle ece 15.00, presso

1l complesse industriale sllw

N AL 6T T

nell'dres Incdustrsisle del Comune di Castrevillari,

localita Cammarata. In tale data veniva affettuato

= ——

| il sepralluege di cul si allega 1l relative verbale
|

(Allegate 1). Erane presentl, =ltre ol ssttoscritto

g2'd EEATEESTHR Y B8L18E27853 Jd0ls ADD3:%0 &b
c00d BLIN0ETRAD0 ZOUT GNOoEATn/6D
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C.T.U. ing. Michele Maradei, 11 sus eollakoratore
geom. Andrea Maradel ed il Curators Fallimentare
dott. Szlvatora Pentusa.

Dursnte il aap}alluagc pressc  lo stabilimento
industrlale, depo aver Ffatto copia dells noeessaria
decumentazione catastale, veniva apalizzata &
superflels di terreno circostante =2l Ffabbricato
industriasle e confrontats sen guella catastazls.

Alle ore 17:00 dello steszo glerno venivane ehiuse
| le operazioni peritali.

| Ormal in possosge di fubti gli elementl ritenutd
necessari, acquisiti durante il sopralluego, 41

C.T.U.  procedeva. all'anslisi'’ dei certificati

| catastall, celle vigure Ipotecaris, tdeolla

] .k

Lulgd Orefice, nonché della relazlona delltlng.

k Francesce Grisolis, allegata a guella netarile.
E Alla luce dei dati acquisiti in fase di studic della

auddetta documentazionm, 41 solttuescritto pud orz

Procedere alla stogura del presente rappezto dd

Parizia, donde rlsposta al quesito.

s
., _{'IM‘H nl"
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Queaito
Aecortarn la raidle suporficia di  terzese di

propriotd dell’ EyEREEEEETIEE A

Prima di risponders al quesits proposto & bone fare
una hreve introduzione sul trasforimento degll

immobill all'fR

Dzll’stte di conferimento stipulate dal notaio

MRRCELLO DI FABIQ {allegate 2) - 1in data 20 aprila
1999 in Roma = Iﬁapertn:io n“77272 ruccolta 18678)

%] ewince che 'la dichizra di

degli 4mmebili, confinanti con

altran proprieta

altri, censiti:
A) nel vigente Nuove Catasto Terreni alla partita
n.9645, Foglio 95, particalle 55 [ex 55/a) e
58, di Ha 3.70.85; Ppur 41 fravionamunie di
detta particells 2i fa riferimento al Tipe
rodatia dal geam. Luclaneo Ramunda dd
Castrovillari che sl allega ol presente atto

sotto la letrera P [allegeto 3):

r
Y
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B) nel vigénte Nuovo Catasne Edilizio Urbahde alle

partita SQDE,FEuglin 85, particells n. 55.

Dattl Aimmobili seone pesvenutl dalla

con atto di compravendita a roglto Netalo

Salvatore D'Ippolito di Saronno, in data 21 giugno
1588, Rep. B GUB?E.Iquimtratu a Sarenno il glerns
11 luglio 1988 al n. 588 Serie 1/V e Lrascritto
sresse la Conservatoris dei Reglstrd Immobiliari di
Cesenza J1 12 luglle 1968 al n. 15775 di formalita.

Delle premessa fatta si evince c¢he la superficie di

& parci

terrene di proprietd dell’
a 37.097 mg, e lo stessa superficle tisulta anche
| dalle wvisure aataatg;i anaguitq' dal sottescritte
Q (allegakts 4). Infattl, dalle medesime risulta che
i

L L | 1

' 1
! Castrovillard, @ {ntestatarie del seguenti immobili:
' » Catasto terreni foglie 95 particellz 58,

gquallta geminative, c¢lasse 1, superficie ha 1

are 36 ¢d 00, reddite deomenicale € 63,21,
reddito agtario € 28,10, dirltil e onerl reali:
proprietd gper 1/1. Dotd derclvantl da ISTRUMENTO

20/04/1299 in wattl dal 25/09/72000 (protoeslin
n. 165018) Repertorie n.: 77274, Regante:

|
|
‘ (ATTO PUBBLICO) Veltura n. €909. 171995 de]
|
|

&' E2RISEGTHE Y ALIERRTHGE SHOLS AdOD:90 BPIET SERE-NZD-88
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R

AN

fobiv sede Rome Reglstrazione: UR sede: Roma n.
1117869 del 10/05/1599;

» Catasto terreni foglie 95 particella 55, '
gualitd ulivete, claszse 2, superficio ha 2 are
34 e=a D5, reddite domenicale € 66,74, reddite
agrazic € 521.50- Dokl derivanti da ISTRUMENTO
(ATTD BUBBLICO) Veltura n. B909, 1/1995 del
20/04/1995 in attl dal 25/08/2000 (protocello
n. 165018) Reperterie n.: 77272, Rogante: Di
Fablio mede Roma Reglstraziene: UR sede: Roma n.
11176869 dal 10/05/1998. La particella 35 deriva
da frazionamente, redatto dal geeom. Luciano
Ramando, n. 3249 del 2/1894.

e Cotmsto fabbricatl foglie 95 particella 53,

TR

Trascrizicne n. 10725 1/1999 del 20/04/1999 In
abul dal 20/0%/1898Repertorio n-: 71272,
Roganta: Di Fablo, sede: Roma, cenfsrimento in
Hocietd.
Lo stesze visure della Conservateris dai Pubbliel
Roglaterd Limebllistd sonfommnn guante gupre sceitto
(allegata &). |
Aotel  punte,  wistl 1 bitell  di poprieta

dEll'MMWWWWm%:qWMSMQ]H_L‘-.‘ e analizxata la

dotumentazione catastale, di soguite si passerd @

by s .
R
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fare una breve descririone dells porzione di terreno
nen cemprese nell'elaborate perltale dellfareh.

Ozefice ma che & parte integrante {per guanto socpra *

St i AN S A RN N

ripoctate) dei beni ricadentl nel °

In realtd, dzll'apalisi dell’elaboratoe  peritalae
dell”arch. Orefice si nota cphe L'unica supesficis
considerata & guella eircostante | fabbricaty
dell opificiao induatg?ulm: non vi @, infattl, alcun
riferimente ad ultéé terrenoc. Il terreno nen
considerato nella perizia dell’arch. Orefice a
ubicate a Sud dell’area recintata dell’Opificioc, ed
¢  separata da  quest’ultima, ;oltre  che dalla
fecinzicne, anche da up fossato dl gcole realizzats

; [l B N

come  gld 8L @ avute  mode <,
acttolinears, miaouea cemplessivamante una suporfiecde
Qi 37.095 mg, ed & caratterizzata da un lette unico
di Forma quadrata;, con dimmnsliont pari w eires 189 @
X 1892 .

Lz porsiong od karrane, nen considerata
hell'elaborars doll’areh. Oreflcm, ha unm forma
fettangolaze o misuca complesylvanonte =i res 15,005
mg: di dimensioni paci a cipfca 98,45 m x 192 m. In

PUung sestanza, dell’intera srea ol Forms quudrata,

UI.Tﬂl]E'IHﬁﬂ FNibT EONT ftnaren
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TR, 4

carattesizzata delle particelle 58 e 53 (come sopre

riportato}, di proprieta i it
ne & gtata stimata sele una parte, avente,
addirittusa, una superficle pari a mene della motd
di gquellz reale. S1 parla, 1nfattd, di una
sumerficle di  circa 1B8.000 mg nell’elaborato
dell’arch. Orefice (pg.2), invese che di 37.085 mg.
gquperficie corrispondente a guella reale (allegato
6).

La suparficle di tesrenc neon considerata a
totalmante pianagéiantm wd & attualmente Llo completo
atate di akbandone, non prasentande aleun tips di
ziantzs ma Iole vegetszicene apant@hea guali cespugli

6 ravi, earatteristicl dells zena mediterranea.

; VRLUﬂAEIGNE&IMMﬂBILI
Crdborin o mmobeds &4 stimn

. Come & noto, ad un bene economico & possibile

attribuire valorsi diversi, a seconda del criterio o

t dell’zspette economico che interessa considarare, in

- rapporte al motivo della stima. 11 eriterice dl otinz

v aspetto economico dei heni di cui ricercare il ple
propabile valers &, secondy 11 vwudlea civile, quello

dal valere vansle del beni.

Il valere venale @ L1 valere ehe il bena asaume nel

g'd EERTSESTREY g8.7eR21868
L ioggingt EQiyT eogz/10/60
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mebcets g, guindl, & compito del perito sicercara i

=

' pid probabili valori attribuiti ai beni in oggstte

l
l
;
.!
I
;

};pp&lil tarrane, pmiaﬁé la situazione di mercate @
e

da ordinarl compratorl ed ordinard venditorl.

' Payr dquanto riguarda il metede di  stims, @ da

-~

ascludersl che possa applicarsl il metedo analitico

tale che attualmente non esiste risperidenza ordinata
.'tra 1l reddite di un bene economicc ed 1l valcre
- eopitale cdrrispondente; sussiste, in altri termini,
‘ incerterza sul .reddito ordinsric da capitalizzare
;i con,.  un Isaggip asdequate, anch’esso difficilmente
| individuabilé.

§ SL.& proceduto, quindi, alla stima del terzenc in

J

oggette ecl metodo di confronte che a3l espllca

: a
T N !
r, ¥ -

EFI ol Individuazicne dei prezzi di compravendita di
 bend analeghl;

o Dttriburione del gluste prozze del bene da
gtimare in riferimonte alls collecarione nella

] serie ded prezzi notl.

J'me poter applicare tale metedu di stima @ stato

ﬁ nﬂﬁﬁaaariﬂﬁ percid,  eseguire una  serie  di

f aceartamentl cireg cumpravendite Jdi immoblli olmill

% 2 quelld rggetto della prazente stima,

i

4

E

effettivameante avvenute in templ recentd,

G'd ERETSESTHR Y BLTEGETESE SHOLS A3 TS:ET EEER-NIS-5@
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! Comolusieny,
 Dando  risposta al  guesito progesto  dal G.D.,
F @ttroverase 1l scpralluego effettusts o lo studlie

Nl

ju

81 °d

richiedendoe i prézzi in zona in gualita di possibile

i acgulrente. 1 wvalerl accertatl sono statli riferivi
all’unitd di conslstenza aselta, che & 1l’aettarc mper °
i terreni.

SUDDIVISIONE IN LOTTI DEGLI IMMOBILI ANALIZZAMT

- porzione dl  terreno analizzata deve essere
inclusa nelle stessoc lotits che comprende Lfarem
industziale valquta dall’arch. Orefice, sommando a

gueat’ultima 1l coste del ‘terreno stimaoto dolle

scrivente:
Porziona di terreno ricadents in agro del Conuna

mlsurante una superfisie di eizea 19,0585 ma:

f dalla documentazione recuperata, nonché dalla
% valuzarlone delle osservazienl fatte dai presenti al
" Jcprallunge, si pud concludere dicendn ~he;

* La reale suporficic i tarrens, su cul serge

Castrovillari ' alla Lpealltd Cammarzta

=R mema e
’

1 omifielo induntziale, rizadenta nol
Fallizeato (RSN NNEREE - -

Pasl X 37.095 mg ed & carattarizooba

9 ‘il-l“l!'l"l ‘
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catagtalwente &2l foglio di mappa 95 o dalle
particelle 55 e 5B

| Ringrazinmontd '

: £} gottozcritts C.T.U. ritiene, con 1l& presente

:elazicna, di avar fornite urna dettagliata
deserizione dell’ immoblle oggetto dl perizia, nonchd
*ldi évex risposto al guesito peste dal G.D.; rimane

' comungue @ dispozizieone per gqualsiazi chiarimento.

Cagtrevillari, 11 5/12/2003
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ALLEGATO N1

Verbale di sopralluogo
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5. ‘millenovecenteonovantanove, 1l glerno venti

L ;

dntd . me Dottor MARGELLO DI FABIO, Notaio in Rema,
nn.'%;ﬁia in Via ded éeutari n. 34, iscritto nel
uiigﬁﬁrﬂotarile di guesto Dlmtretta, senza 1'assi-
J?ngi.teatimuni ai qfali i comporenti d'accordo

5% versato per inkere, Q-
f:ﬂﬁ?hﬁﬂﬂ il Registre delle Lmprese di Cosenza

Al

llegs al preaente stte sotta }ar

i !
it
1u.i}ﬁJ ~ del Signor g

I R

BLTHEL TR Ju0LS AZOQP0 £5
DL1BOETRA0 clip] Gone/To/e0

data 12 aprile 1999 Rep. N. ll?mﬁj{,ﬂf‘““ﬂ
TR,
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ctra Inferiore {(Salerno) il ‘29 loglio 1933, demici-

liato per la earies pPretge.la detta sade pociale

Ampinistratore Unileo ﬂall; Secietd, con tulti i nen '
cesgari  poteri, come risultas dal certificabo rilg-
m&iatn da detto Registro an data 13 aprile 1999 che
gui s5i allega saub "B".,

- il

b che dichiara A4 intervenire nen in pro-

"
in nome, eaonto 2 vece dellpy

' . con sede in Castrovilliagsi, Localicy

Commarata,

capitale socisle lipe 2.873.000.000, var-

sata per Lire 2.040.000.000, loerltta presss il Re-

QlEkro delle-

Impress di Cosenza 2l n. 1590, Codiece

Fiscale: 02059920761, nella sed gualith dy Presiden=

te del CcConsiglio dji Amministrazions della Soeciekl,

L R TR VT WL L) gl LJI%HulmLH de detllly e

glotro in daty g aprile 15959 che qui si allegn sub

“C",  in esecuziene di guante deliberate dall'aszam=

bles ﬂJta 13 settembre 199g come

{
SPRreEIL precisalo, !

straordinaria in

RBebbl  comparentd, delly ddenldiny persgnile o vesta

[T

ARl indicati ie Notaio mono certo,
i Pregessoe ghe

R EET sLraordinaria dells

E2STSESThO Y
DL1C8E 1860
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i .
rrmcctha dal Notaio Maria Farrarl Graziadie |ds
LRVl Lard Rep. N, 116351, registrato a Caztro-
UoTa : el :.. . |I
d ifailil 16 settembre 1998 &l N. 501 Med. I, dabi-
T - I " ) £
dmalogatu. ha deliberato, tra l'albtrs, 1'al-
) ' .
‘Fci cagitala uac;ala da lire 500.000.000 {cin-
cwuw
_,:amilzanii a lira 2.673.000.000 (duemilisp-
239g i
lpentosettdntatremmlinnzl. di eui lizn
rdde
}P.UUD tdue:entnventit:amilinniJ. mediante l'T—
CRIY i
Bnel” @i numers 223 {Quaccntnventitrél'mzioni da
' unll' , .‘.
h.nun 000  (unmilione) elaszuna, da collecare
£9016 g ﬂ !
ﬁ:q.q' :Ll conferiments in patura da parte dellam
swoo o — y
Lﬂ?*w“|hﬁ del rate d'a~i¢nda infra deacritte:
g =%
] % imni del dette conferimenta, =i & proceduts da
BolTs l
= x%ﬁ” dgl Perito Ing. Pranceama Srimelia, numlnatu
insTb "
_prnvvndimentc del P:aalﬁane del Tribunsle 43
K
“ustrnviiluri In dota 29 selienbres 1297, che gui 5i
uney e
mTlega sub D", alla redazione ai sensi dell'art.
r3anp T I !
¢ W 5.jvc. cella Rolazione di stima del ramo d'agimn-
srad LA
mEtn 44 wonferimonto, Heldzionm Azmaverata con
EEE) I ’
$E%u:hﬁenta avanti al Fres;ﬂwnLg del Leibunale in da-
. J1 L LA T F |
o - -r-‘
U# 4 maggiu 1898, che wi allega ol pressnte atte
toTnf q *fL ﬂ L 1
ﬂttp”ia IE*LEI'Q IIEII
e
I '9'4-‘“3\*3“"""4 JOPYa  Premosso  cud comparentd. guale pzrte
'BEDY et
integrante o gostangigle 44 guesl'atto, i medwsimi, ﬁg”ﬂr
Tuwy 14 . ' Ry
ASida lero eitara qualitd, convonmene e H'l;‘ipulahu,/ "':‘ ",. p ", i
URTT iy 'ﬁ '
. ' N
Ta S ' :ﬁ
N
5
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gIan Ll Hegelled

1. Le pmr£1 prendono atka della Relaslone di B lne
giugratd del perito Ing. “rancesco Grimclia rsedakta
di zenzi dell'ark. 2343 v.:. ¢ gid ricosdaka in pre-
mesen, recantte la descriziene del rama d'azienda og-
getio del presenke conferimente od i relativi crite-

ri d2 valutaziens segulti.

B dichiara di conferire cone

bl s L4 D P LR

in effetti conferlsce alla '
. ls gusle, aceetta, Ll ramo d*azienda come 2
contemplate e deseritto nella Relazione dn stima al-
T N T T S T R CoT aendihey, Ly Ja

lore 44 Jipe 223.000.000 (duecentoventitremiliond)
arroktondands per &éfettn il valore i lire
223.420,000 (duecentoventitremilloniguattrocentoven—
totbomlla) indicate nella stessa Helazione di gtima.
3. Il romo d'azimnda ugget&o el confarimento congty
delle attivitd o passivita delkagliatamente contem-
plate in detta Relazione di skima.

In partleolore sono sggetts di gueets atte di confe-
zimento;

a}) la piena ¢ﬂ\ﬂaclusiva'prap:iuth deglld immebili,

confinanti con

CESTSESTHEY gLTEER IEER SMHLS AdI:ed 85
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55, 61 £a riferimente al tipo raddnuu in daka

-in,-;ttera "E";

{ W
.;gphﬁﬁiga 5405, Feglio 93, partisells n. §5.
) f‘|»

DetLl immobill wwons pegvenuti dalla QB

1
d - con  atbo di compravendita & rogito Notad

‘ j; 1§BB.' Rep. N. 60378, registrate a Savanno il gigrn
e

fﬁ:” .
Prennm la Conservatoria cei Hegishri Immobiliari d

lhr h,rdn .

rFﬁ - Comenza al L4 daglhu LUBN 2l n. 15475 do formalila.

S |
*I:EW” ﬁw ’accleba gonferente garantisce la propristy de

Wil ;
I e ‘ :
}.|!}U;F“@i aPHGrltti al presente punto al, = dichiara ch

e L
AL & .ogno liberi da vinealld reali o pergonali, ch
llmkilﬂﬂ la disponibilitd ed i} godimenhs, ad me

é“ﬂﬂhﬂ' ﬂElJ'ipmtrwm iacrmtta presso la Congarvalo

Immohiliagys di Qogsenza il 2 feab

v

B et v,
- [}
%? e

R T L B T

'ﬁ$2p21 vigente Noovs Citashe Terreni alla Parkifta n.
3N @S, roglie 95, pa:ticj’aue 55 (mx 55/3) e 5B, di
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ILL-MD SId. ¢.p. DOTT. CORRADO D/ AMBROSIO
TRIBUNALE DI CASTROVILLART
Spacifica per la licguidarione dollo compotonte

T e

Consulanza tecnlea dfufficic reletiva al §
Reg, Fall. n.

gl B sy

06/2001.
Il settoscritto Ing. Michels NMaradoli nomineto
Consulonte Tecnico d4'UfFlcio nella procedura in
£
eplyrafa, =
! T \ ;
hele <]

W

premagso

vhe in data odierna ha presentato in cancellaria

13 relazione tacnicn;
~ cha al fine di adewpiere all’ircarice ricavute ha

-l

wBfissil
f:_

W AT O
l\.

s T

procedutio ai rnecessari Aspralluecghi, verifiche =

[N I IR (R Y | I

cha por la determinazione dell'onoraric rliiens

-

vada mpplicato l'art. 13 del DM del 30 maggleo 2002;

TRUNG ~ g CASTAGW - 53

che venga esaminAta la possibilics dihliquidara il
le indepnitd e le sposc nelle

propric onorario,
tenenda ceonte delle diffieelta

seguenti miaure,
dellz indagini, deélla completezzs e del pregle dalla

prestazione fornira:

RIMBORSQ SPESE
- 4 viaggl & msenza nnn propoic automsz?o  por

Ufficl del Calasto ¢ Conservatoria (L. 26 lugliec

15878, . 417 Azt. B)

. Fagina 1 dl1
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n.d x 150 km it 0,24 €/km = € 144,00
- indannita di trasferks fuori della propria
residenza

(L, 26 luglio 1578, n. 417 Art. 1)

, N.4d x 24,72 € m € 56,48

é - suslliaric come da ricevuta allegata £ 600,00

E - visuwre catastali € &1l6 -

E - marchas par attl giudiziard 5 x 10,33 € = € 41,32

'g - fotocopie e mar. da rancellaris £ 35,00

:f » taelafoniche £ 30,00

i - battitura e rilegatuca € 50,00
. ! - approntamente allegaki £ 30,00

[

| .

PR et Ve dep e

1. ONORARTO a pereontuale (D.M. 30 magglio 200% art.

13, por la perlils loenlea o la consylenza in

e R Ta

materia di astimo, saleclate par scaglleni con 4l

principio delle aliguote ¢iffersnziate)

Valore atimale del tarreno di  propriets

¢ 100.000,00

companan
] 2,0685% x ¢ 5,164, 58 w € 106,83
Loule0h 5 € bolud, 48 . € 97,04

Pogina 2 dj 2
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5,6370% 'x € 15.493,73 = € 261,77
4,6858% x £ 25.822,85 ~ € 285,30
3, 75H0% x € 48.354,26 = € 386,48

TOTALE € 1.121,62

TOTALE DA LIQUIDARE:

TOTALE SFESE + TOTALE ONORARIO

€ 1.051,96 + € 1.121,62 = € 2.173,58
oltre Cmssz Inoegneri (2%) ed I.W.A. (20%) come mor

Logge
Castrevillari, 8 dicembre 2003
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Il soticserite Geom. Andrea Maradel nate & Castroviled I 168/08777 o rasidenta o

Castroviliar in vis Brunetti n® 80

DICHIARA

di ever ricevuto dgl C.T.U. Ing, Michele Meradei la somms di € 600,00 peor la
collsborazions prestats nelia comsulenza tecnica d'ufficio relgtive gl fallimento

Castrovillari, 04/12/2003
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