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TRIBUNALE DI CATANZARQO
Esecuzione immobiliare n® 244/87

G.E. dott.ssa Andricciola
AAAAAAANNANNPANANPAAPNNAN

Premessa
La presente si riferisce al procedimento esecutivo n® 244/87 pendente

presso il Tribunale di Catanzaro sezione Esccuzione immobiliare e
vertente tra:

Soc. Reale Mutua Ass.ni C/ [ HNGE_GGEG
Nominato C.T.U. in data 15.01.02 prestavo il giuramento di rito, e,
nella stessa udienza , il G.I. formulava i seguenti quesiti:
1. Descriva compiutamente gli immobili pignorati indicandone ubicazione,
consistenza, confind, loro rispondenza o meno con i dati niportats nel pignoramento;
2, Indichi U'intestazione catastale; ‘
3. Precisi se 'mmobile @ libero o non da locazione, affitti; canom, Bvelli, servitil ed
alin dintty reali;
£, Accerti la sussistenza & eventuali diritti & comproprield con soggetts estranei
indicando i valore della quota &i pertinenza dell'esecutato, U'eventuale separazione
in natura redigemda, n caso negativo, progetto di massima di separazions ai fini del
gudizio di divisions ;
5. proceda alla stima del bene pignorato con indicazione del criterio (o dei criten) d

stima usato. ! 4

i

]

La data di inizio dellc operazioni peritali, comunicath attraverso
lettera raccomandata A.R. n® ...00277 che si allega in copia, & del
14.12.2001 ore 9,00 presso gli immobile oggetto di sima.

Dai rilicvi ¢ dalle osservazioni eflettuate in tale data ¢;nei giorni
seguenti ho tratto gli elementi sufficienti per stulare la scguentc

relazione tecnica.
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Preliminarmente si rileva che i dati relativamente ai beni pignorati di
propricti - sono stati desunt dalla relazione di consulenza
depositata, in data 12.10.99 a firma del geom. Gian Carlo Sarcone
nella quale sono stati stralciad e/o [razionati gli immobili non facent
parte perché regolarmente acquistati o espropriati da Enti Pubblici.
Infatti, gl stessi ad individuazione avvenuta, sono stati riportati nella
dichiarazione di successionc a suo tempo_decpositata dal Curatore
geom. Gregorio Rubino (vedi all.to n® 4). Per tanto, nel proseguo, si
procederd direttamente alla descrizione degli immobili tuttora di
proprict:. (N omettendo lindividuazione ¢ quindi l'esclusione di
quei beni che, secondo le minuziose ricerche’ eseguite dal C.T.U.
geom. Sarcone, non rientrano nei beni pignorati.

Si rileva altresi che,a seguito di ricerche espletate presso gli uffici
tecnici dei due comuni in cui ricadono i beni pignorati quelli ricadenti
in agro di —hanno mantenuto la destinazione a suo
tempo certificata al geom. Sqrcone, mentre quelli ricadenti nel
cormnune di Soverato, vista I'adozione della variante al P.R.G., sono
stati nuovamente verificati attraverso la richiesta di nuovo certificato

di destinazionc urbanistica (vedi all.t n° 2 ¢ 3).

CAP. 1 - Immmobili pignorat

1.1 - Identificazionc degli immobili pignorati

Gl immobili oggetto di pignoramento di propricta A oo
situati in parte nel comprensorio del comune di Sawriano Marina ¢ in
parte nel confinante (erritorio di— In particolarc nel territorio
del comune di Satriano sono present 1 seguenti immobili (vedi foto c

siralcio catastalc e PR.G. -alltin® 1 e 2 ):



—

- (localic: [N SN

a) n° 2 capannoni can relatva area di pertinenza destinati ad olcificio
(foglio mappan® 2 particelia 823);

b) fabbricato in corso di costruzione con relativa area di pertinenza
(foglio mappa n° 2 particclia 824);

b") appezzamento di terreno a destinazione mista (foglio mappa n® 2
particellc 855 - 859);

¢) appezzamento di terrcno di natura agricola (foglio mappa 0° 2
particclla 866);

d) appczzamento éh terreno di natura edificatoria di mq 1000 (foglio
mappa n° 2 particella 257-269);

¢) appezzamento di terrcno a destinazione edificatoria di mq 730
(foglio mappan® 2 particella 291);

f) reliquati di terreno di varia natura (foglio mappa n°® 2 particellc
187-188-263-850-856-857-868); !

g) appezzamento di terreno di mq 1.950 a destinazione cdificatoria
venduto in epoca successiva al pignoramento alla societ: [INEETINN
_atmalc detentrice (foglio mappa n® 2 particella 493);

Viceversa nel comune di Soverato sono present 1 seguenti immobik
(vedi foto e stralcio catastale ¢ PRG.-alltin"le3):

oI E

h) appezzamcnto di terrcno della superficie complessiva di Ha
94.49.90 (foglio 10 particelle 92- foglio 9 particelle 38-97-100).

La particella n® 100 prima per metd usufrutiuaria la signora
Y i, -\ avvenuta w])assa
tc:ul;almenté nella proprietd dell’esecm:a.t"o (vedi certificato di morte

all.to n® 4).




) appezzamento di terreno a destinazione varia della superficie di Ha
0.73.46 .

Tale terreno € stato a suo tempb lottizzato per cul al momento sono
rimasti di propricta . porsione di terreno destinata alla
viabilita e parcheggio identlicata catastalmente al foglio mappa n° 1
particelle n® 6 , 99, 103, 115, 172 ¢ un lotto di terreno identificato
catastalmente al foglio mappa n® 1 particella n® 95 ;

) appezzamento di terreno a destinazione cdificatoria di Fa 0.08.15 .
m) appartamento sito in vijj N di mq 96,00 di superficic
coperta + baleoni identificato catastalmente al foglio mappa n°® 13

part. 100sub 6.

1.2 - Descrizione dei beni

Si premette che per facilitare Pindividuazione dei beni, si uilizzera ncl
proseguo la stessa terminologia per la individuazione dei singoli lotti
utilizzata nella precedente C.T.U. a firma del geom. Sarconc.

- a) Oleificio (vedi planimetria ¢ foto lotto A - all.to 1)

Trattasi di un complesso costituito da due capannoni identificati nelle
allegate planimetrie comc COrpo Aecorpo Be clal'lotto di terreno
annesso agli stcssi': 1 tutto identificato nel N.C.E.U. del comune di
Satriano sul foglio mappa n® 2 particella 823.

Il corpo A ¢ costituito da un caparinonc a pianta lineare {ml 30,40 x
ml 13,03), della superficie coperta di- mq. 396,72; si componc di un

ampio locale in cui sono posizionate le macchine ¢ le attrezzature per

' 1a lavorazione delle olive, da un vano adibito ad ufficio con annesso



scrvizio igienico, ¢, nella parte terminale dei locali mensa, cucina,
EI.*J.f.xg"m:x e spogliatoio.

Costruttivamente si compone di: struttura portante in c.a. ;copertura a
tetto a due falde costituite da lastre in eternit eccetto 1a zona ufficio e
locali di servizio dove la copertura ¢ piana ed & costituita da un solaio
in latero c.a. ; intonaci rustici; paviment in piastrelle di gress; porte
esternc in ferro; infissi csterni in ferro; porte interne in legno
tamburato; bagni completi di pezzi igienico sanitari in ceramica
porcellanata; impianto elettrico sotto traccia; impianto idrico sotto
tmlcia, complcto di serbatoio di riscrva e collegato alla rete comunale.
All'interno si trova la seguente attrezzatura: F

1) una scrivania in metallo con piano in formica, sei cassctti, un
ripiano collegato per macchina da scrivere, in discrete condizioni;

2) n° 4 super presse ad arco in lamierato d'acciaio di 14 pollici
complete di cilindri, pistoni, tubazioni, gruppi di distribuzione c
carrt;;]li con relative colonne forate;

3) un frantoio a duc macine con piano da ml 1,80 in granito;

4) un frantoio 2 tre macine con piano da ml 2,00 in granito;

5) due dosaton automatici in acciaio;

6) un separatore centrifugo marca (ERPdcla capacii di 1500
litri per ora completo di relativa pompetta da sollcvamento mosto e
vaschetta di raccolta;

7) n° 2 pompe idraulichc orizzontali 2 due corpi, completa di
tubazione e raccordi;

8) un elevatore a cloche per olive con doppia bocca di scarico;

9) una gri.'l a mano di veechissima costruzione; / :

10) n° 8 serbatol in vetro resina da 50 q.li;
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11) un serbatoio in vetro resina da 20 q.1i;

12) una pesatrice marcal i in disuso, portata q.li 600 da rottamare.
1l corpo B ¢ costituito da un caparnmonc a planta rettangolare (ml.
15,80 x ml. 8,00) delia superficie coperta di mq. 126,40 costituito da
un unico locale avente le seguenti caratteristichc costruttive: struttura
portante in mumuli‘a di blocchi di calcestruzzo; copertura a tetto a
due falde in lastre di eternit; intonaci di tipo rustico; pavimento in
battuto di cemento; porte esterne e infisst in ferro. Nel complesso,
due manufati versano in un mediocre stato di manutenzione ¢
conservazione. Ad cssi & annessa una superficie di terreno di mg.
2.847 non pavimentata avente giacitura in plano e destinata a
parchegpio, piazzale di manovra e deposito di materiali, E' delimitata
per due lati da una recinzione di pali di legno ¢ filo spinato cccetto 1a
zona di accesso delimitata da una sbarra in ferro, mentre gli altri duc
lati sono delimitati da una scarpata di notevole altezza, I complesso
confina a sud con la $.5. 182 dalla quale si accede, ad est con strada
di lottizzazione, a nord con proprict;'i_attua]mcnte detenuta

dalla societa _, ad ovest con terreno libero di altri

proprietari. Codesto terreno su cui gorgono le costruzioni in esame &
pervenuto al defunto [ NN con atto di compravendita per

notzio | NNRENERN:3.07.78 . Trattandosi di immobile destinato

ad attivith produltive non & ipotizzabile un suo frazionamento in pia
lotti che determinerebbe un deprezzamento dello siesso per cui &
preferibile procedere alla vendita in unico lotto. Di seguito, nel

capitolo valutaziong, verri individuato come Lotio A
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- b) Fabbricati in corso di costruzione (vedi planimetria e foto lotto B -
all.to 1) |

Fabbricato residenziale in corso di costruzione identificato nel nuovo
N.C.E.U. del comune di Satriano al foglio mappa n° 2 particella 824
costituito da piano seminterrato, terra ¢ primo. La superficie del lotto
di terreno comprendecnte il citato fabbricato & di mq. 1.825 di cui mq.
237,50 occupati dal fabbricato ¢ mq. 1.587,50 costituenti corte
SUIICS5a.

Allo stato attuale il fabbricato costruito su tre livelli collegati da scale
interne ¢ completo della sola struttura portante in c.a. , della
tamponatura costituita da una doppia parete in blocchi di argilla
espansa, questultma presente anche nell'intercapedine, delle pareti
divisoric interne realizzate in blocchi di argilla espansa. Si rileva che
alcune delle pareti esternc sono rivestite da elementi in marmo rustico.
Il fabbricato si presenta complessivamente in un mediocre stato di
conservazione. In particolare alcune "pignatte" dei solai si sono
deterioratc a causa delle infiltrazioni d'acqua proveqienti dalla
copertura; anche alcuni gradini della scala pr&s&ntano it copriferro
saltato. Internamente la distribuzione dcéli spazi ¢ ben eseguita e nel
complesso la sagoma dell'intcrouecliﬁcio presenta una sua csplicita
caratlerizzazione m una architettura ricercata sp::cic se st considera la
Zona con vista pl:anommica sul mare. La superficic dellimmobile
complessivamente nei vari livelli ¢ cosi ripartita: |
- piano seminterrato

sup. coperta me. 167,51

- plano terra

Sup. coperta mq. 237,47 ¢ superficic terrazzo mq. 73,75



- piano primo

sup. coperta mq. 131,82 e superficic a terrazzo mq. 42,34

per un totale di mg. 536,80 di sup. coperta ¢ mq. 116,09 di sup. a
terrazzo. Al fabbricato in questione si ritiene opportuno accorpare il
terreno limitrofo identificato con la particella 855 della superficic di
mq. 260 e la particclla 859 della sup. di mq. 1.645 per una superficic
complessiva di mg. 1.905. Tale terreno a giaciture in lieve declivio, ¢
coltivato ad uliveto con alcune piante di piceola taglia in parte
danneggiate. Allo stato attuale codesto appezzamcnto di terreno st
trova in un completo stato di abbandono tant’é che I'immobile &
circondato da una fitta vegetazione di rovi . Nel complesso l'immobile

confina a nord con strada inter poderale (arca espropriata dall'ex

MR d:l2 qualc avviene I'accesso, ad est con proprietd Ny
e pp——

proprictd o NS L'appezzamento di terreno in csame &
pervenuto al deflunto ~cen atto di compravendita per
notzio | NI <! 23.07.78 . Si precisa che il lotto come sopra
identificato & diviso in due corpi dalla strada di piano: mq. 500 il
corpo a monte comprendente il fabbricato a destinazione agricola,
mg. 700 il corpo a valle a destinazionc cdificatoria B2 che perd stante
la sua conformazionc planimetrica (iangolo allungato) non ¢
utilizzabile ai fini edificatori. Di seguito, nel capitolo valutazione, verrd

individuato complessivamente come Lotto B .

- ¢) Appezzamento di terreno di natura agricola (vedi foto lotto C ,

stralcio catastale e PR.G. - all.ti 1 - 2)




Appezzamento di terreno avente giacitura in lieve declivio a forma
irregolare identficato dal N.C.T. del comune di Satriano alla
particella 866 del foglio di mappa n°® 2 qualificato uliveto di seconda
classe dalla superficie di are 46,52. 11 fondo é coltivato ad uliveto, vi
sono presenti piante di ulive di media grandezza ¢ in buono stato di
vegetazione. Limmobile confina a nord con il fondo SENMEERERYY di
prdprietﬁ del dcbitorc, ad est con terreno espropriato dalla ex
m a sud ¢ a ovest con terreno libero di altri proprietari. 11

terreno in oggetto ricade per mq. 4.200 in zona E2 - "“agricola”

P.R.G. vigente mentre la restante parte ricade nella fasci di strada di

piano. Esso, data la sua forma stretta ¢ lunga e la sua modesta

superficie non si ritienc possa essere venduto come lotto singolo ma
dovra essere accorpato al limitrofo fondo denominato "N dJi :

cui si parlera in seguito individuato come Lotto C . Iz

e i

,- f
- d) Appezzamento di terreno edificabile di mcy 1000 (vedi foto lotto D
, stralcio catast?le ePRG. -3llg1-2)

l Appezzamento di terreno della superficic complessiva di mq. 1000,

.;. avente giacitura in fieve declivio ¢ forma irregolare identificato nel
N.C.T. del comune di Satriano al foglio mappa n°® 2 particella 269 di
: are 7,10 , seminativo di prima classe ¢ dalla particella 267 di are 2,90
qualificato vigneto di prima classe. 11 fondo é incolto ¢ privo di
alberatura, confina a sud a nord e a ovest con la strada di lottizzazione
¢ ad est con proprieta i | NN L 2ppezzamento di terreno
in oggetto ricade secondo il P.R.G. vigente in zona "F arcc pubbliche

per le zonc residenziali"., Limmobile per la sua conformazione,

destinazione urbanistica e posizionc isolata dovra cssere venduto in.
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unico lotto. Di scguito, nel capitolo valutazione, verra individuato

come Lotto D .

¢) Appezzamento di terreno edificabile di mq. 730 (vedi foto lotto E ,
stralcio catastalc e PR.G. - alld 1 - 2)

Lotto di tcrreno della superficie complessiva di mq. 730 avente
giacitura in piano (ottenuta mediante sbancamento) a forma
irregolare, identificato nel N.C.T. del cormune di Satriano al foglio
mappa n° 2 particella 291 qualificato uliveto di prima classe. Il terreno
In oggctto attualmente ¢ utilizzato come parcheggio del fabbricato
adiacentc. Esso confina a sud ¢ ad est con terreno libero di altro
proprictario, a nord con area destinatz a strade di lottizzazione, ad

- ovest con proprieta difjf il NEEGNGNGEGEEEY 1 tcrcno in oggetto

ricade , secondo l'attuale P.R.G. nclla zona “B2 di completamento
edilizio”. Attualmente & detenuto senza alcun titolo dal sig. N

R v:lc o ha trasformato recintandolo ¢ edificando

due fabbricati ad unica elevazione. 1l terreno per la sua posizione ¢
consistenza pud essere venduto in -un unico lotto. Di seguito, nel

capitolo valutazione, verrd individuato come Lotio E .

f) Reliquati di terreno (vedi foto lotti F - G - H - 1, stralcio catastale ¢
PR.G. -alltil-2)

¥ .
Trattasi di cinque minuscoli appezzamenti di varia natura ¢ di scarso

valore commerciale per lo pill aventi forma siretta ed allungata. Sono
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censiti nel NLC.T. del comune di Satriano al foglio mappa n® 2
articelle :

n® 852 - quahficata fabbricato rurale della superficie di 35 ca;

n° 856 - qualificata uliveto di seconda classe della superficie di 1.30
arc;

- 1n° 850 - qualificata fabbricato rurale della superficie di 1.65 are;

- n° 857 - qualificata uliveto di scconda classe della superficic di 95 ca;
- n° 273 - qualificato uliveio di seconda classe della siperficie di 1.19
are;

- n° 187 - qualificata seminativo di prima classe della superficie di 90
ca;

- n° 188 - qualificata seminativo di prima classe della superficie di 60
ca. : g
Nessuno degli appezzamenti di terreno descriti al momento &
coltivato. Essi presentano le seguenti caratteristiche:

- terreno identificato con la }garticella 852-856 confina a nord con
strada comunale e a sud con propricti I, ricade nel vigente
P.R.G. in zona “Bl - di complctamento edilizio™; .

- terreno identificato con la particella 850 confina a nord € a ovest con
propricts. (Y - sud con la strada comunale, ricade

nel vigente P.R.G. in zona “B2 - di completamento edilizio”;

B
:
i
i
.

'

{

;

i

- terreno identificato con la particella_857 confina a sud con proprieti

SNTRNEY. =3 ovost con proprict: (NUNENERRY = nord con

aria espropriata dall’ex [ EN: 2d cst con Eabbricato di altro
proprictario, ricade nel vigente P.R.G. in zona “BR - ristrutturazione

edihzia”;
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_ {erreno identificato con la particella 273 confina a nord e a sud con
strada di lottizzazione, ad cst ¢ ad ovest con propricti SN
-, ricade nel vigente P.R.G. in zona “ B2 - di completarmento
edilizio™;

- terreno identilicato con la particella 187-188 confina a nord con

proprieta (NG Y’ . <. con S.S. 162

¢ ad ovest con propricti strada di lottizzazione, ricade nel vigentc

P.R.G. in zona “Bl - di completamento edilizio.

Per alcuni dei suddetti immobili ¢ difficile ipotizzare un ipotetico
interesse del mercato  immobiliare, comunque vista la loro
collocazione non & possibile unificarli in un unico lotto di vendita per
cui si costituiscono i seguenti lotti:

- lotto F : particelle 852 - 856

- lotto G : particella 850;

- lotto H : particella 857,

- lotto I: particella 273;

- lotto L : particelle 187 - 188.

g) Porzione di fabbricato residenziale (vedi planimetria e foto lotto M -

all.to 1) !

Pcr Iimmobile pignorato sito nel comune di‘ Satriano esiste una
porzione di esso pari a 18,30 mq. su cui ricade un fabbricato
residenziale che nella parte residua (me{. 99,28) insistc su area non
pignorata identiﬁcizta nel comune di Soverato al foglio 10 particella
223. La porzione di fabbricato ricadente nel pignoramento ¢
individuata nel N.C.E.U. al foglio 2 particella 867 & di mq. 103. L«

caratteristiche costruttive nella sua interezza sono le scguenti:
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- struttura portante in c.a.;

- copertura a tetto a due falde inclinate, realizzata con solaio in c.a.
mistd g le:.tcrizi; , |

- intonaco intemc; del tipo civile lisciato bianco ed esterno del tipo
rustice;

- pavimento in piastrelle di ceramica ; &

- le pareti del bagno sone rivestite da Piastrelle in cerarnica fino
allaltezza di ml 2,40 mentre quelle della cucina song rivestite da
piastrelle di ceramica fino allaltezza di m] 2,00 ;

- infissi esterni in  alluminio anodizzato, complete di serrande
avvolgibili in p.v.c. ;

" POrta esterna-a vetri con struttura in alluminio anodizzato;

= porte interne in legne tamburato;

~ impianto elettrico de] tipo civile sotto traccia;

- Impianto idrico sotto traccia, collegato alla rete comunale.

It fabbricato, nel syo complesso, si presenta in discrete condizion; di
conservazione. Complessivamente ha una superficie coperta di mgq.
117,58 mentre Iz Porzione ricadente nell’aren Pignorata ¢ di mq.
18,30 che in termin; Percentuali rappresenta il 15,55% dell’intero.
Ricadono in questares modeste porzioni di quattro dej vani che
compongono codesto fabbricato compreso la cucina, L’immobile

Pignorato confina a nord con restante fabbricato di proprieta di

ﬂm ad est e a ovest con terreno pignorato di propriety
Me a sud con terreno espropriati dell’ex .y -

porzione _di fabbricato pignorata non RUb essere frazionata dal resto
del manufatte dj proprict, .o, oggetto di pignoramenta,

Di seguito, nel capitolo valutazione, verry individ uato come Lotto [l

Lo
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h) Lotto di terreno edificabilec venduto in epoca successiva al
pignoramento (vedi foto lotto N, stralcio catastale ¢ P.R.G. -all.ti 1- 2)
‘Appezzamento di terreno con sovrastante porzione di fabbricato a
duplice altezza e doppia clevazione avente giacitura in piano,
identificato al N.C.T. ncl comune di Satriano al foglio mappa n° 2
particella n® 493 qualificato serninativo di prima classe are 12,50

attualmente in testa 2 ISR i SN T
" Limmobile confina a nord con proprieta di_

“ad est con proprieta dil§ IR T |
RSN, - 5 4 con proprict: i INNANSY

2 ovest con altri proprictari. I'attuale P.R.G. del comune di Satriano

classifica tale area come zona Bl - di completamento cdilizio. La
societi .—ha acquistato codesto immobile in data
successiva al pignoramento eseguendo di seguito la costruzione oggl
presente, per tanto nel seguito si procedera alla valutazione ritenendo
il lotto libero ¢ quindi non cdificato. Esso per la forma stretta €
lT‘ allungata e per la sua posizione isolata nel proseguo verra considerato
¢ valutato come lotto unico. Di scguito, nel capitolo valutazione, verra

individuato come Lotto N ..

) Lotto di terreno edificabile sito in localita PR o di
Soverajo (vedi foto lotto O, stralcio catastalc ¢ P.R.G. - alla 1-3)
i

4 Come da premessa, facendo seguito alle risultanze della C.T.U. gia
cspletata dal geom. Sarcone la proprictd residua del dcpitore di mq.
7.946 ¢ la scguente:

- particella n® 6 ciualiﬁcala seminativo di seconda classe, superficie di

Ha, 0.28.66;
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= particella n® 95 qualificata seminativo di seconda classe,
Ha 0.12.70;

superficie di

. = particella n® 99 qualificata seminativo di seconda classe,

superficie di
Ha 0.08.%0;.

- particella n® 103 qualificata seminativo di se
 di Ha 0.06.06;

« particella n®
di Ha 0.23.20;

conda classe, superficie
115 qualificata seminativo di‘seconda classe, superficie

, v
- particella n°® }172 qualificata serninativo di seconda classe, superficie
di Ha 0.00.50, N

4
’ Tale ;mmobilv: & destinato in pal't(; a viabiliti e parcheggi ¢ in parte ad
’ un lotto di terreno edificabile,
: - Porzione di terreno adibito a viabilit ¢ parcheggi
] Terreno avente forma irregolare e giacitura in piano della superficie di
4 mq. 6.676 identificato nel N.T.. de] comune di Soverato al foglio di
° mappa n® 1 particelle 6 - 89 -103 -115 ~172. L'immobile in questione
: costituisce la swada di accesso aj lotii oltre che essere destinata
_: Parcheggi e ospitare una cabina elettrica, Esso, niel vigente P.R.G. cosi

come nclia variante adottata ricade in zona “D” . Dal punto di vista

commerciale il bene in esame non riveste alcun valore perché pur

, cssendo di proprietd del definto *ﬁ gravato da servijti
di Passaggio a favore dei Proprictari dei lott circostanti. Per cui &

consigliabile, al fine di evitarc l'msorgenza di oneri relativi alla sy

57

custodia, venga ceduto o al
q- ' . .
Circostanti.

comune o ai proprictad dei lot

- Lotto di terreno cdificatorio
































































