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TRIBUNALE di CASTROVILLAR! -
- Ufficio. Esecuzioni Immobiliag"i;_, 7

1 Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Teresa Reggio, o
sciogliendo la riserva di cu aj verbale di udienza del 27,1 0.2010; . .

visti gli atti; . . . o
titenuto di disporre la vendita dej beni sotto indicati, con delega delle operazioni ex art.
biscpc.; - : : .. L '

: : DISPONE
la vendita dei seguenti beni: o ‘ :
LOTTO UNICO: unita abitativa con corte esclusiva e posto auto facente parte del comples
residenziale “Il Cormorano”, sits in. Cassano Ionio, loc, Laghi di Sibari, e censiia jn catast
foglio 69 p.lla 328 sub 14 ed g foglio 69 p.lla 326 sub 170 (corte).& sub 138 (posto auto); - i
Pre2zo base d’asta: € 57.600,00. | L L
L'immobile ¢ meglio identificato nella relazione di stima depositata in data 06.08.2002:

firma del perito, ing. ¥Fedele Maradei; o
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnszione ai se
degli artt. 589 e 590 c.p.c., il dott. Carmine Pignataro, con studio in Castrovillari;

i FISSA TERMINE

X 5ed

di giorai 120 da oggi per Ta pubbi

'

licazione del primo avviso dj vendita ed eguale termine pes
le successive eventuali . lteriori pubblicazioni, con decorrenza dall"ultima- pubblicazio
cffettuata; dispone che, in caso di mancata vendita entro 18 mesj da oggi, il fascicololven
comunque rimesso a questo giudice e che, in caso di vendita, il professionista delegatos
trasmetta il fascicolo una volia effettuato il versaniento del saldo del prezzo; o

. DISPONE. o '

che il delegato dia avviso ai creditori della data g dell’ora della vendita almeno 45 giomi.;5;
che i rilancio minimo sja fissato in una sommg non superiore
indicato in ordinanza; I X
che le offerte siano depositate presso lo'studio del professionista delegato; .
che I'esame delie offerte Venga compiuto presso lo studio del professionista delegato 0 in
altro luogo dal medesimo indicato; T P .

che le buste contenenti I offerte non's
offerenti; - - EEEE ‘ - o .
che immediatamente dopo I gara pli assegni circolari, depositali’ unitamente alle offerte,

al 2 per cento del’ prezzo

iano aperte se non in udienza ed alla presenza degli -
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delegato, questi ne riferisca immediatamente al giudice in caso di impossibilitd ovvero i
mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, proce
egualmenie all’esperimento di vendita;

DISPONE
che il professxomsta delegato, dopo la vendzta, prOWeda

delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento; b
- ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c. il professionista delegato provvederd ad:;’i**"
ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che al termini di legge si ‘1‘5

necessdno 0 conscguente al trasfenmanto del bene ‘

umtamcnte al fascicolo; a tal fine, il profcssmmsta delegaio fissera ai creditori m;rf
‘termine, ‘non ‘inferiore 2" trenta giomni, per far pervenire presso il suo studio le}ﬁ- 73
d1chmra2mn1 di credito e le note. delle spese processuali sostenute € procedem allar'”’:* '

dell’art. 510 c.p.c.

CONDIZIONI DELLA VENDITA.
Nel’avviso di vendita sara specificato, quanto alla vendita senza incaato:
& che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13 det
giorno precedente la data della vendita. Sulla busta dovranno essere indicate le sole™s
generalita di chi presenta Dofferta, che pud anche essere persona diversaiis
dall’offerente, il nome del professionista delegato e la data della vendira. Nessuna altra
indicazione — né numero o nome della procedura né il bene per cui é stata fatta
I"offerta né I’ora della vendita o altro — deve essere apposta sulla busta;
o che il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diriiti e
spese conseguenti alla vendita & di 60 giorni dalla aggiudicazione.
¢ che ["offerta dovra contenere:
> il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggeno cui andra intestato I'immobile (non sard possibile
intestare I'immobile a soggetto diverse da quello che sottoscrive I'offerta), il:
quale dovra anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se I’offerente &
coniugato € in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati-
anche i cornspondenti dati del coniuge Se I"offerente & minorenne, |’offerta dovra.
esscre sottoscritta dai genitori previa autotizzazione del giudice tutelare; se
offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere:
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la-
procura o I'atto di nomina che giustifichi i poteri;
» idati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;
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' professionista.delegato, perunmp.grtoam

termire indicato in offerts, ovverd, if métcanzd; cnlro

B ol T

3 ['indicazione del prezzo offeito, che non potra essere inferiore al prezzo, Minime
indicato nell’avviso di vendita, 2 pena di esclusione; '

» |'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima. :
che: neb caso .n - cui -}offerente - fsse interessato all’acquisto di uno solo
indiffefenterente, ‘trapitviotti-di beni- simili (es. box) posti. in, vendita dalla medesima:;
procedura in una stessa udienza, potra fare offerta valida per pid Jotti, dichiarando ¢
voleme acquistare perd una: solo. Tn tal €aso, s¢ si render ‘aggjudicatario di uno de
lotti, nom sard obbligato all’acquisto dei lotti successivi. I :
che all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del’ documento di “identitd)
dell offerente; nonché un-gssegno circolare nen trasferibile ‘intestato a «Proc. esecutivais
N.», seguito.dal numero.della procedura ¢ dal nome del professionista delegato, per utk::
importo pari al 10 per cento dekprezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenu@fi
in caso di rifiuto dell’acquisto ed .un ulteriore - assegno circolare non trasferibiles 0
: ntestato &« Rrec. esecutiva..y, seguito, dal numero della procedura-e dal nome dells
' 0'per cento det prezzo offeito & titolgig

g

versarsi una sola cauzioné,' detérhinata con ri‘ferimento‘_al lotto di maggior prezzo. i
che I’offerta presentata. & irrevocabile. L offerente & teputo a presentarsi all’udienz%f
. . : R . B

. . . 2L

di fondo spese- Ove.Liofferta riguardi.pi Jofth.al Sepsi dglfarticolo precedente, potri;

sopra indicata. S , R R S
che in caso di aggiudicazione; 1 efferente & tenuta;al vergamento del saldo-prezzo ne
_ 60, iomi. dalla aggiudicazion®
In caso di inadempimente; 12 aggiudieazione'saré.-aewc.atme, Vaggiudicatario perd:
le somme versate a titolo di capzionme: © T et ke . .
nell’ipotesi di mutue fondiario nei .dedici’ giomi successivi all’aggiudicazion;
I'istituto mutuante- dovra dépositare presso. lor -studie i ] « professionistd -delegs
unitamente al piano di amﬁxonmnento'del—mixﬁio.fﬁﬁ&ti&m_ip, 14 Hota ai ‘Precisazions
credito, nella quale saranno indicafi sia. 1’armmontare- del:suo credito per rate scadufia
accessori e spese (per 1'ipotesi in cul

. I'aggindicatarié intenda avvalersi della facoltdfcs
cui all'art. 41 n. 5 del DlLgs. 385/93) nonché indicare a: quali condizigf
Paggiudicatario potra esercitare. 12 facolth di cui al citato articolo, sia 1’ammonta
dell’intero suo credito- per capitale, accessor -g.rgpese (per Pipotesi. .in
I'aggiudicatario decida di non avvalersi di detta facoltay: 3L7~aggiudicatario che inten
ai sensi delPart. 4} n..5-del D.Lgs. 385/93; profittarc, del mutuo fondiario .dog
pagare, entro quindici giomi dpll'aggiudicazione;”aﬂﬂﬁﬁfmﬂ mutuante: le-rate scad
gli accessori ¢ le’ spese. L'aggindicatario che non iriterids. avvalersi della preds!
facolts dovrd pagate diretiamente, eventualmente per il tramite deb ‘professionis
delegato, all’Tstituto mutuante, entro il terrine digiomi:quindici dall’aggiudicazion
la parte del’ prezzo corrispondente sl credito dell’istituto medesimo per caph
accessori e spese (credito in privilegio). o
che in caso di pin offerte valide; si procedera a gara sulla base della offerta pid alta
bene verra definitivamerite apgiudicato a chi avra effetniato i} rilancio pittalto. = .
che la vendita avviene nello stato di fatto € di diritto in chi i beni si tiovano, con ol
\e eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ‘ed azioni, servifd attive e passive; chi
vendita & a corpo-e non a misura; che eventuali differenze di misura pon potrann

luogo ad aloun risarcimento, ipdennita o riduzione del prezzo; che la vendita:forz
anza di qualithis

non & soggetta alle norme concertentt fa garanzia per vizi 0 manc
poira essere Ievocala per alcun motivo. Conscguentemente P’esistenza di eventy
ualita o difformita delia cosa venduta, oneri di qualsiasi gene Fe

vizi, mancanza di q
ivi compresi, ad esempio, quelli, urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necess

di adeguamento di impianti alle’leggi vigenti, spese'condominiali dell’anno in co
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dell'anno precedente non pagate dal debitore —, per qualsiasi motivo non consideras
anche se occulti € comungue non cvidenziati in perizia, non potranno dar luogo #
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto Coi
nella valutazione det beni. i

o che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni ;3
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizio
saranno cancellate a spese e cura della procedura; che, se occupato dal debitore o'
tezi senza titolo, la liberazione dell’immobile sard effeftuata a cura del custode
giudiziano. '

o che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita nonché le spese di trascriziong
registrazione € volturazione del decreto di trasferimento detla propriet2 del beis
aggiudicato e lc competenze spettanti al professionista che sard delegato al sens
dellart. 591 bis c.p.c. per il compimento delle formalita conseguenti ail’emissione
predetto decreto di trasferimento saranno a carico dell’aggiudicatano.

o che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge. A

« Quanto alla vendita con incanto, avviso conterra le indicazioni di cui all’art. 578

c.p.c.

>y,

PUBBLICITA LEGALE
I’avviso di vendita sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:
l. Affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale; _
2. Inserimento sui siti Internet www tribunaledicastrovillari.it e www.asteannunci.it di brevgiss
annuncio; nonché del testo integrale dell’avviso-di- vendita unitamente-alla perizia di. stini2
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte ed, in caso di vend
con incanto, almeno 45 giorni prima della data dell’incanto. L’avviso sard, inoltre, pubbli

previste. o
Il detto “estratto conterrd unicamente i seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia:g
consistenza del medesimo, prezzo base, numero della procedura, data e ora della. udiem'qf@;g
I'esame delle offerte ex artt. 571 e 572 c.p.c., data e ora dell’eventuale incanto, nome’,ffﬁ
recapito telefonico del custode, omessi in ogni caso i dati catastali e i confini del bene. 23k
L’avviso & altresi comunicato almeno 30 giomni prima della vendita ai creditori iscritti
comparsi ai sensi dell’ultimo comma dell’art. 569 c.p.c.
Il professionista delegato dovra curare direttamente I'atfissione all’albo del Tribunal
I’avviso ai creditori iscrinti, menire dovra contattare la Ediservice srl - Via San Dona 2885
int. 1. 30174 Mestre — Venezia Tel. 041/5351922 Fax. 041/5351923 e- :1 :
info.venezia@edicomsrl.it per I'inserimento dell’avviso sui siti Internet precedentemerii
indicati e per la pubblicazione su “Il Quotidiano™ e su “Gazzetia del Sud”. Le modalita chedls
professionista dovra esservare per gli adempimenti pubblicitari sono meglio indic;
nella circolare a tal fine predisposta, che potra essere ritirata in Cancelleria.
Manda alla Cancelleria per la comunicazione al professionista delegato, anche a mezzo faxﬁ e
posta elettronica. Rt
Castrovillari, 25,11.2011
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o ' TRIBUNALE di CASTROVILLARI
N ' ' ' Seztone Civile
Ufficio Esccuzioni Inmiobilj_a'ri-

Il Giudice dell’esecuzione, dott.$5a Teresa Reppio,
rilevato: che, al momento della pronuncia della ordinanza di vendita ovvero .
provvedimento con cui si delega la venditz a un professiomista, & prevista, se custode dei
pignorati & il debitore e salvo che il gindics, per la particolare natura degli stessi, riteng
no abbia utilitd, la sostituzione del custode; : . '
riternmto che, nella specie, non emergono motivi per ritenere che deita sostituzione non
utilitd e che, anzi, deve ritenersi che essa eonsentira uma’ inigliore amministrazione
medesimo compendio e un pii agevole accesso da parte di eventuali interessati all’acquisto:
sensi deil’art. 560 c.p.c.: ' i ‘ '
NOMINA
quale custode giudiziario di tuiti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, i}
Carmine Pignataro, con studio in Castrovillari; - n
' CONFERISCE ‘
. curare I'amministrazione dei beni, provvedendo a_segnalare eventuali necessitiiy
urgente manutenzione, intimare tempestiva disdetta di cventuali contratti di locazione'&
- godimento dei: beni, laddove;Esistenti, ed ‘inédssare, se. doviitiyeventiali canon)-a-ci
degli occupanti: ' o o
. intimare sfratto per morositd o licenza ¢ sfratto ‘per finita locazione, previ:
autorizzazione del giudice; ‘ :
. fomire ogni utile informazione in ‘ordine alle modafifa della vendita ed
' caratteristiche ‘e consistenza del bene agli interessati all’acquisto, inserende nd
pubblicita il proprio recapito tefefonico; ' : .
. accompagnare i predetti interessati a visitare i beni, curando di fissare o
‘differenziati e adottando ogni pit opportuna cantela per evitare un contatto tra i medesi
. provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione del bene, notificando 1’atto
precetio entrd 15 giorni daila emissione del provvedimento. '

Detta attivitd verra-retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente all’esito deftis
vendita ¢ dellincasso del prezzo. I creditory procedenti provvederanno a rimborsare o
anticipare al cusiode le sole spese vive sostenute o sostenende nell’esecuzione dell*incari¢o
3  AUTORIZZA - I
il custode ad accedere all’immobile pignorato, anche al fine di consentire la visitd. del cespite
agli intcressati all’acquisto, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della Forza Pubblica &
un fabbro. ' S .
DISPONE S
che il custode, nello svolgimento dell’incarico, si attenga alle segienti indicazioni:

- 1) Entro 10 giorni dalla nomina il custode, ritirata in canicelleria copia della relazione di stin
effettuerd un primo accesso all’immobile pignorato presentandosi con copia - de
provvedimento di nomine; verificherd quindi s il bene & occupato dal debitore esecutatiis
ovvero da terz e, in-ogni caso, illustrerd quali sono le sue funzioni, in cosa consiste fa sty
attivita e quali sono i doveri del’occupante; ' ' no
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o w Ove I'immobile sia occupato dal debitore ¢ dai suoi familiari, il custode comunicher a
-‘.;‘" stessi la data della vendita, se gia fissata, ovvero la data dell’udienza in cui sard pronuncia
' Pordinanza di vendita. 11 custode giudiziario dovra altresi far presente al debitore esecuts

{consegnandogli un estratto dei punti che seguono), che & ancora possibile evitare 1a vend]

prendendo contatto con tutti i creditori — e non con il solo procedente — proponendo

accordo nel pidl breve tempo possibile (a tal fine il custode fornira al debitore il nome di tuifes
gli avvocati); che & nel suo interesse pervenire & un eventuale accordo nel pii breve tem
possibile, & cio al fine di evitare Ie ulteriorj spese della procedura e in particolare le spese cin}" '

pubblicits € il progressivo aumento def compenso del custode; ‘,’.‘5* s

. Se I'immobile risulti occupato da terzi il custode chiederd in base g quale titolgisTs
occupino il bene e acquisird se esistente, il contratto di locazione registrato o l'eventualélss
diverso titolo. In caso di locazione senza contratlo scritfo, acquisird ogni utile elemento u;,,
ordine alla data di inizio della occupazione (es. cert. residenza storico, contratti dis
fornitura di servizi — acqua, Juce gas).

. Ove emerpa Pesistenza di contratto opponibile, il ¢ustode verificherd quale sia ]
prossima data di scadenza, provvedera a inviare immediatamente a mezzo raccomandats;
la relativa disdetta, comunichera |a circostanza al :
eventuale azione giudiziale; N

= Ove non venga esibita alcuna copia o se il contrarto non ¢ opponibile, il custode ne da:!
comunicazione immediata al giudice ¢ aj creditori allegando alla stessa bozza dell’ordine

~In-ogni-casoil custode comunichers agli occupanti che essi non devono in alcun modo’*:

ostacolare [’attivits del custode; che nei giomi preventivamente concordati "occupante dovra. i

rilascio del bene. ,
Eseguito I’accesso, il custode invierd, a mezzo fax, una sintetica comunicazione a tutti j.°
-creditori. ..... [T R L T .
In ogni caso il custode accerterd, interpellando Pamministratore del condominio, I'importo
medio annuo delle spese condominiali e Pammontare delle spese condominiali dovute per
I'anno in corso e per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche gli
acquirenti in solido). '
Quando necessario, il custode redigerd bozza del provvedimento di liberazione, utilizzando’
gli schemi reperibili in cancelleria e sotioponendola al Giudice. ‘
Emesso il provvedimento dj rilascio, il custode provvedera a estrarre copia autentica dello
stesso con formula esecutiva e a notificarlo, unitamente all’atto dj precetto; il Custode

notifichera quindi anche I'avviso dj sloggio concordando la data con I'Ufficiale Giudiziario.

siano disponibili on fine sui siti Internet www.tribunaledicastrovillari.ti e WWww.asteannunei.it,

controllando P’esattezza dei dati e segnalando immediatamente eventual; anomalie alla “

Ediservice srl - Via San Dona 28/b int, 1. 30174 Mestre — Venezia Tel. 041/5351922 Fax. ...

041/5351923 e-mail info.veneziaf; @ledicomsrlit, con richiesta di tempestivo intervento;

In concomitanza con la pubblicazione detl’inserzione su “Il Quotidiano” ¢ sy “Qazzetta de|
-Sud”; 1l custode, anche avvalendosi di un proprio collaboratore, affiggera un cartello

«VENDESI» presso il portone dj ingresso dell'immohile, :

I} custode non rivelera aj richiedenti se vi sono o merio altre persone interessate né, a maggior

ragione, fornird 1 loro nomi:

In occasione delle visite jl custode dovri essere in grado di formire a tutti i richiedenti una
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copta integrale della perizia di stima, nonché della plammema e dell’ordmanza d1 vendita o:i
delega delle operazioni ex art. 591 bis c.p.c;

II custode, inoltre, fornird agli interessati .il miodulo prestampato per la fonmﬂazm
dell’offerta di acquisto precisando, in particolérg; chie tale offerta dovra essere sottoscritta ds
tutti 1 soggetti' a favore dei“cgmh dovrd. essere; mtesmto il bene; che {'offerta dovra essés
depositata in busta chiusa nel luogo stabilite dal giudice o dal delegato entro il gior ;
prccedente la gara, Chiarira anche che nella vendita con incantg sard necessario formulare; B
ogni caso - e dunque anche in assenza di altri offerenti — una. oﬁ'erta in rialzo, a differenz
della udienza di vendita senza.incanto..

il uusfnde ﬂlustrera mﬁne quah 3020 i presupposh pe.r fruire delle agevolazioni fiscali e i
quah modahm ‘_puo cssere nch:esto eveuhmlmente un o,

Laddoye. llmmobxle non sia stato ‘libersto prima della veridrta, il custode provvedera
predisporie per tale udiénza la boaa di provvedimento di liberazione che, salvo contrs

richiesta . dejl’aggnudlcatano, il Gmdwe emetterd contesa:a]mante al proweg!;mento

aggiudicazione.
Si comunichi.
Castrovillari, 25.11.2011
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